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Anlass der Planaufstellung und Planungserfordernis

Aufgrund der auftretenden Nachfragen von Einwohnern der Gemeinde in Bezug
auf neue Wohnbauflachen hat sich die Gemeinde Grol3 Vollstedt entschlossen,
die Wohnbauflachenpotentiale der Gemeinde zu ermitteln und neue Wohnbau-
flachen auszuweisen.

Vor der Ausweisung neuer Baugebiete am Gemeinderand sollen in erster Linie
die vorhandenen Nachverdichtungspotenziale ausgenutzt und diesem Umstand
mit der Aufstellung entsprechender Bebauungsplane Rechnung getragen wer-
den. Mit dieser Anderungsplanung sollen daher die vorhandenen Wachstumspo-
tentiale von Grol3 Vollstedt im Bereich der individuellen Wohnhausbebauung un-
ter Berilicksichtigung der Méglichkeit einer Nachverdichtung ausgenutzt werden.

Mit der 1. Anderung des Baubauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde GroR Vollstedt
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im Bereich der eingeschossigen Wohnbebauung innerhalb zent-
raler Lage der Gemeinde Grol3 Vollstedt geschaffen werden.

Rechtsgrundlagen und Verfahren

Rechtsgrundlagen

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde GroR
Vollstedt wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist und der
Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10. Januar 2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.01.2011,
aufgestellt.

Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol3 Vollstedt hat in ihrer Sitzung am
26.05.2014 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Ge-
meinde Grol3 Vollstedt fur das Gebiet” zwischen Bokeler Weg, Dorfstral3e und
Immenloh, auf dem Flurstiick 5/176, Flur 12, Gemarkung Grol3 Vollstedt“. als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufzustellen.

Da das Plangebiet nur eine geringe Grof3e aufweist und der B-Plan als B-Plan
der Innenentwicklung aufgestellt wird, wird die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1
im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Auf eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB kann deshalb verzichtet werden.
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Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingun-
gen

Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem am Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010) und
dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000).

Die Gemeinde Grol3 Vollstedt liegt in einem landlichen Raum mit einer besonde-
ren Bedeutung fur Tourismus und Erholung, zudem liegt sie entlang einer Lan-
desentwicklungsachse. Unweit des Siedlungskernes stellt der LEP einen
Schwerpunktraum fir den Abbau von oberflachennahen Rohstoffen dar. Die
Gemeinde Grol3 Vollstedt liegt im Naturpark Westensee.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden legt der Lan-
desentwicklungsplan insbesondere Folgendes fest:

. Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen ge-
baut werden (Ziffer 2.5.2 Abs. 1 LEP 2010).

. Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafRgeblich
von den Bebauungsmaglichkeiten im Innenbereich ab (Ziffer 2.5.2 Abs. 1
LEP 2010).

. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fir den Woh-
nungsbau sind, decken den 6rtlichen Bedarf (Ziffer 2.5.2 Abs. 3 LEP 2010).

. In den Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind und in den landlichen
Raumen liegen, kdnnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu
10 % gebaut werden. Bei Gemeinden mit einem hohen Anteil an Ferien-
und Freizeitwohnungen ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu
legen (Ziffer 2.5.2 Abs. 4 LEP 2010).

. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aul3enentwicklung (Ziffer 2.5.2
Abs. 6 LEP 2010).

[vgl. Ministerium fur Landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Lan-
des Schleswig-Holstein 2000 sowie Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2010]

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde GroR Vollstedt steht
den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.
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4. Lage, Abgrenzung und Grol3e des Plangebietes

4.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Gemeinde Grol3 Vollstedt.

Abb. 1: Lage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Grof3 Vollstedt
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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer Flache von etwa 6.900 m2 umfasst das Flurstiick
5/16 und die angrenzende Verkehrsflache.

Abb. 2: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 (in Schwarz umgrenzt)

Im Suden grenzt der Planbereich an die Wohnbebauung der Schmiedekoppel
und im Nordosten an das Grundstuick der bestehenden Hofstelle. Die nordwestli-
che Grenze bildet der Bokeler Weg

Das zu Uberplanende Flurstiick 5/16 befindet sich derzeit im Eigentum der Ge-
meinde.
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Gebiets-/Bestandssituation

Das Planungsgebiet war als Ausgleichsflache fir die Wohnbebauung im Bebau-
ungsplan Nr. 5 vorgesehen. Es ist aber naturraumlich nicht entsprechend entwi-
ckelt worden. Das Planungsgebiet ist heute als Rasenflache ausgebildet und
dient der freiwilligen Feuerwehr als Ubungsplatz. Im Siiden befindet sich ein
Spielplatz. Der Spielplatz ist von der tGbrigen Flache durch eine Abpflanzung ab-
gegrenzt. Die gesamte Flache ist von Knicks umgeben.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die vorgesehene Planung liegt innerhalb des Siedlungskorpers der Gemeinde
Grol3 Vollstedt und beriicksichtigt die Grundziige der vorhandenen Struktur des
Siedlungsgebietes. Daher kommt es hier zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens fur Bebauungsplane der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB.

Zur Zeit der Aufstellung des B-Plans Nr.5 mussten Eingriff und Ausgleich nach
Gesetzeslage moglichst direkt zugeordnet liegen. Nach Novellierung des Bauge-
setzbuches wurde diese Regelung wieder abgeschafft, da sich zeigte, dass sie
weder naturraumlich noch siedlungsraumlich sinnvoll ist. Die Gemeinde hat
dementsprechend den Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Boden fir den
Bebauungsplan Nr.5 auf gemeindeeigenen Flachen am Vollstedter See vollzo-
gen. Diese realisierte Ausgleichsflache ist grof3er, da sie naturrdumlich eine ho6-
here Qualitat aufweist. Damit wurde die Flache frei fur die jetzt stadtebaulich als
sinnvoll anzusehende Flachenentwicklung zu einer kleinen Wohnnachbarschatft.

Neben der Schaffung neuer innerstadtischen Baumaoglichkeiten fir Einfamilien-
hauser dient die Wiedernutzbarmachung der ungenutzten Flache dem allgemei-
nen Wohl im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung (88 1 Abs. 5 Satz 1, 1a Abs. 2
BauGB), da hierdurch die Inanspruchnahme weiterer Landschaftsraume mittelbar
vermieden wird.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Vollstedt wurde neu aufgestellt
und ist bereits zur Genehmigung vorgelegt. Die Genehmigung des Flachennut-
zungsplans liegt auch mittlerweile vor.

Der neue Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3 Vollstedt weist im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Wohnflachen aus.

Zum Satzungsbeschluss wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 damit
aus dem neuen und genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt sein.
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Angrenzende Bebauungsplane

In nachster Umgebung zum Planungsgebiet sind folgende Bebauungspléne
rechtskraftig:

. Sudwestlich: Bebauungsplan Nr. 5

Planung
Beschreibung des Planvorhabens

Auf der Flache sollen Grundstiicke fur finf Einfamilienhduser geschaffen werden.
Fur die Wohnbebauung ist es notwendig, das Plangebiet als Wohngebiet im B-
Plan auszuweisen. Zudem wird mit der Planung sichergestellt, dass das Wohn-
gebiet an die bestehende Infrastruktur angeschlossen wird.

Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, auf der Planungsflache den Bau von hochwertigen Ein-
familienhdusern zu ermdglichen. Der bestehende Spielplatz im stidlichen Teil soll
dafir erhalten bleiben.

Prufung von Planungsalternativen

Vergleichbare Baulandflachen innerhalb zentraler Lage Grol3 Vollstedts stehen
zurzeit in dieser Qualitat und Groél3e fur den individuellen Wohnungsbau nicht zur
Verfiigung.

Planinhalt und Festsetzungen
Stadtebauliches Konzept

Vorgesehen ist die Erschliel3ung von insgesamt 5 Grundstiicken, deren Mindest-
grofRe auf 600 m? festgelegt ist. Grundsatzlich ist die Bebauung mit freistehenden
Einfamilienhdusern und einer Wohnung je Wohngebaude festgesetzt. Nur aus-
nahmsweise sollen auch 2 Wohnungen zulassig sein, wenn sie sich in Grundfla-
che und Baumasse unterordnen (Einliegerwohnung).
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7.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet dient dem Wohnen, die Wohnbauflachen sind entsprechend als
allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der Wohnqualitat und aufgrund der stdrenden Emissionen durch
erhdhte motorisierte Individualverkehre sind die sonst in einem allgemeinen
Wohngebiet zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften (8 1 Abs. 5 BauNVO) unzulassig.

Ebenso sind zur Sicherung der Wohnqualitét die sonst in einem allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen auf-
grund ihrer erheblichen Flacheninanspruchnahme bzw. der stérenden Emissio-
nen durch die hohe Anzahl motorisierter Individualverkehre nicht zulassig.

7.2.2Mal’ der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts- und
Landschaftsbildes erhalten die Baufelder eine erhdhte Freiflachenversorgung.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird daher auf 0,25 begrenzt.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse ist entsprechend der umliegenden Bebauung auf
ein Geschoss begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Da die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse nicht ausreichend ist, um eine
maximale Hohe der baulichen Anlagen zu definieren, wird die Hohe baulicher An-
lagen auf maximal 8 m festgelegt.

Diese festgesetzten Hohen erlauben ein ausreichendes Mal3 zur Realisierung
des Vollgeschosses einschliel3lich moglicher ausgebauter Dachgeschosse. Den
Bezugspunkt fur die maximale Gebéaudehdhe bildet die Oberkante des Erdge-
schossfertigful3bodens der baulichen Anlagen.
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Damit die zukiinftige Bebauung méglichst nattrlich in die Topographie des Plan-
gebietes eingebunden wird und Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwéasserung
von ablaufendem Oberflachenwasser vermieden werden, darf die maximale Ho-
henlage der Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens der baulichen Anlagen
nicht mehr als 0,50 m Uber der Hohenkote der zugehdrigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegen.

erschliefungsseitige
Gebaudemitte

v ﬁrkante zugehobrige
ErschlieBungsanlage

0,50

Abb. 3: Héhenlage Gebaude

7.2.3Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Um das dorfliche Erscheinungsbild der Gemeinde Grol3 Vollstedt zu sichern, in
welchem bei den Wohnbebauungen die offene Bauweise vorherrscht, wird im
Planungsgebiet die offene Bauweise festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze wird zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Verhinde-
rung des Heranrtickens der Bebauung an die erschlielBungsseitigen und rickwar-
tigen Grundstiicksgrenzen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiesenen Bau-
fenster ermdglichen unterschiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetz-
ten Nutzungsmalies.
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7.2.4MindestgrofRen fiir Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Umsetzung des geplanten Gestaltungsentwurfs, welcher eine gartenbezoge-
ne Einfamilienhausbebauung vorsieht, wird fir die Einzelhausgrundstiicke eine
Mindestgréf3e von 600 m? festgesetzt.

7.2.5Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um den gartenbezogenen und hochwertigen Eindruck des Wohnbaugebietes zu
sichern, sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und -bewirtschaftung
wie Lauben, Freisitze, Pergolen und Garten- und Gerateschuppen als Nebenan-
lagen zugelassen.

Da der Vorgartenbereich von groRer Gewichtung fiir das stadtebauliche Gesamt-
bild des Gebietes ist, sind Nebenanlagen im 3 m breiten Vorgartenbereich nicht
zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen und Standflachen fur
Mullbehalter und Miillboxen.

7.2.6 Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

7.3

Um zu vermeiden, dass der Stralenraum und somit das Siedlungsbild von einer
Vielzahl unterschiedlicher Garagen und Uberdachten Stellplatzen in den Vorgar-
tenbereichen dominiert wird, ist festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stell-
platze auf Grundsticken nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stucke errichtet werden durfen.

Fur die Baugrundstlcke sind Grundstiickszufahrten bis insgesamt 6,0 m zuge-
lassen. Hiermit soll ungeordnetes Zufahren zu den Grundstiicken vermieden so-
wie die Abgeschlossenheit der Baugrundstticke zum 6ffentlichen Raum gesichert
werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Die im Text-Teil B getroffenen grinordnerischen Festsetzungen sollen zu einer
zusatzlichen Durchgriinung des Gebietes und somit zu einem ansprechenden
Ortsbild beitragen.

Zu diesem Zweck ist u. a. die Pflanzung mindestens eines heimischen Laub-
baums je Einzelhausgrundstiick festgesetzt.

Um eine Durchgriinung des Wohngebietes und eine einheitliche Gestaltung zu
erzielen, sind Einfriedungen zur Stral3enseite nur als lebende Hecken aus heimi-
schen Laubgehdlzen zulassig. Zusatzlich ist dort auch die Herstellung eines
Zaunes auf der Grundsticksinnenseite méglich und alternativ die Errichtung von
Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 0,70 m.
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Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB)i. V. m. (8§ 84 LBO)

Die Gestaltung des Stadtbildes ist fur die Gemeinde GroR3 Vollstedt ein gewichti-
ger Grund von offentlichem Interesse, der gestalterische Festsetzungen begriin-
det und es zulasst, die Baufreiheit einzuschréanken. Durch Regelungen zur Dach
und AulRenwandgestaltung sollen gestalterische Fehlentwicklungen im Geltungs-
bereich sowie Auswirkungen auf angrenzende Wohnbauflachen vermieden wer-
den.

Hierzu wurden folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

Dachgestaltung

Die Dachlandschaft hat flr das Ortsbild der Gemeinde Grol3 Vollstedt pragende
Bedeutung. Die umgebende Bebauung weist Uberwiegend geneigte Décher auf,
weshalb in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fiir Wohngebaude ge-
neigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50° festgelegt wird. Diese
Festsetzung erlaubt ein weites Spektrum bei der Realisierung von Sattel, Walm,
und Pultdachern.

Farben der Dacheindeckung

Um ein Mindestmal3 an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild der neuen
Wohnbebauung mit der umgebenden Bestandsbebauung zu erreichen, sind die
Farben der Dacheindeckung auf rote, schwarze, dunkelbraune, dunkelgriine und
dunkelgraue Pfannen- und Schiefereindeckung sowie auf Eindeckungen in Glas
beschrankt. Aus 6kologischen Gesichtspunkten sind auRerdem Solaranlagen zu-
lassig. Um eine Blendwirkung auf die Umwelt zu vermeiden, sind lasierte Dach-
deckungen nicht zugelassen. Die Einschrankung der Dachmaterialien gilt nicht
fur geneigte Dacher bis 20°(im Regelfall Pultdacher), da diese erst bei steileren
Neigungen von der Erschliel3ungsstral3e aus sichtbar werden.

AulRenwandgestaltung

Des Weiteren wird das harmonische Gesamtbild des Wohnbaugebietes durch ein
bestimmtes Mal3 an Einheitlichkeit in der Au3enwandgestaltung unterstitzt. Da-
her sind als Materialien ausschlief3lich Mauerwerk, Putz, Holz und Glas zulassig,
wobei Holzfassaden aus besdumten Brettern und Bohlen hergestellt werden
missen. Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Mauerwerk, Putz und
Holz die Farbgebung des jeweiligen Hauptgebaudes.

Immissionen

Immissionen, die auf den Geltungsbereich einwirken sind nicht vorhanden.
Vom Planvorhaben gehen keine bemerkenswerten Immissionen aus.
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Infrastruktur
Verkehrliche Infrastruktur

ErschlieRung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stral3e
.Bokeler Weg"“. Die innere Erschliel3ung der Einzelhausgrundsticke erfolgt tiber
eine neu zu errichtende Stral3e mit einer Ausbaubreite von 4,50 m. Da eine
Wendeanlage fir groRe Fahrzeuge, z. B. Millabfuhr, einen zu groRen Flachen-
anteil beanspruchen wuirde, wird auf diese verzichtet. Als Ersatz wird im Min-
dungsbereich der Erschlielfungsstral3e ein Standort fir Mullbehalter festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Die Wohnbauflachen der Einzelhausgrundstticke bieten ausreichende Flachen-
grof3en zur Herstellung von mindestens 2 Stellplatzen je Wohneinheit.

OPNV

Der Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr wird Gber die Buslinien
Nr. 4612 und 4613 der Autokraft hergestellt. Die nachste Haltestelle ist ful3laufig
gut erreichbar.

Technische Infrastruktur

Die aulRere ErschlieRung des Gebietes ist Uber die entsprechenden Infrastruktu-
ren (Telekommunikation-, Elektrizitat-, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen
sowie Abfallbeseitigung) sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON-Hanse.

Warmeversorgung

Das Planungsgebiet wird an die Erdgasversorgung angeschlossen. Somit kann
die Warmeversorgung mittels einer Erdgasheizung sichergestellt werden.

Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist die AWR Abfallwirtschaftsgesellschaft
Rendsburg-Eckernférde mbH.

Telekommunikation

Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch die Deutsche Telekom
AG oder durch einen anderen Anbieter hergestellt.

Erdgasversorgung

Zustandig fur die Erdgasversorgung ist die E.ON-Hanse.

Wasserversorgung

Gemeinde GroB Vollstedt, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 14



.
‘ 'I p Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die Wasserleitungsgenossen-
schaft Grol3 Vollstedt e.G. sichergestellit.

Abwasserbeseitiqgung

Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist die Abwasserbeseitigung Nortorf-Land
GmbH.

Schmutzwasserentsorgung

Das im Baugebiet anfallende Abwasser wird in die neu zu errichtende Schmutz-
wasserkanalisation und dann in das bestehende Kanalnetz abgeleitet. Die Be-
triebsfihrung geschieht durch die Abwasserbeseitigung Nortorf-Land GmbH.

Niederschlagswasser

Durch die Bodenbeschaffenheit kann auftretendes Niederschlagswasser auf den
Grundsticken versickert werden.

Auftretendes Niederschlagswasser auf den Verkehrswegen kann Gber einen neu
zu errichtenden Kanal der bestehenden Regenwasserkanalisation im Bokeler
Weg zugefuhrt werden.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des B-Plan-Gebietes wird Gber neu zu errichtende
Leitungsanschlisse sichergestelit.

Umweltbelange

Rechtliche Grundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde GroR Vollstedt wird
als B-Plan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Der B-Plan
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, weil in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GroRRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern fest-
gesetzt wird.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie vom Umweltbericht nach 8§ 2a
BauGB abgesehen.

Des Weiteren gilt im beschleunigten Verfahren, dass fir die Eingriffe (in den Fal-
len des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, d.h. weniger als 20.000 m? zul&ssige Grund-
flache), die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig waren (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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Unabhangig von den genannten Vereinfachungen im Verfahren, die sich durch
entsprechende Regelungen im BauGB ergeben, sind bei Eingriffsvorhaben ar-
tenschutzrechtliche Belange, die aus § 44 Bundesnaturschutzgesetz resultieren,
grundsétzlich zu berticksichtigen.

Auch nach BNatSchG oder LNatSchG geschitzte Biotope oder Landschaftsele-
mente sind in der Planung zu bericksichtigen. Im vorliegenden Fall betrifft das
die im Geltungsbereich liegenden Knicks.

Vegetation

Im Geltungsbereich der B-Plan-Anderung befinden sich mehrere Knicks, die alle
gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG sind. Da diese
Knicks bereits im Geltungsbereich des bestehenden B-Planes Nr. 5 der Gemein-
de Grol3 Vollstedt liegen, wird es nur teilweise zu einer zuséatzlichen Beeintrachti-
gung dieser Biotope kommen, die gemal des Erlasses ,Durchfihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz* (13. Juni 2013) des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume in einem Verhaltnis von 1:1 auszu-
gleichen sind. Im Einzelnen sind die Beeintrachtigungen der Knicks wie folgt zu
bewerten:

Knick am Bokeler Weq:

Der Knick wurde im letzten Winter auf den Stock gesetzt und treibt neu aus.
Die Vegetation besteht aus Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Flieder (Sy-
ringa vulgaris), Holunder (Sambucus nigra), Esche (Fraxinus excelsior),
Hainbuche (Carpinus betulus) und Spat-blihender Traubenkirsche (Prunus
serotina).

Der Knick grenzt an der nordwestlichen Seite an den Bokeler Weg und erhalt
auf der Sudseite einen offentlichen Pflegestreifen, so dass er sich komplett
im 6ffentlichen Bereich befindet. Insofern stellen sich gegeniiber dem heuti-
gen Zustand keine Veranderungen ein.

Auch wenn die geplante Erschliel3ungsstral3e im Bereich einer vorhandenen
Zufahrt vorgesehen ist, so muss diese um 3 m aufgeweitet werden, d. h. von
dem vorhandenen Knick werden 3 m beseitigt. Dafur ist ein gemal oben er-
wahntem Erlass ein Ausgleich im Verhéltnis von 1:2, somit 6 m Knickneuan-
lage zu schaffen.

Die Knickbeseitigung hat in der Vegetationsruhe und auf3erhalb der Vogel-
brutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Dezember und dem 15. Marz zu erfol-
gen.

Knick an der stidwestlichen Grenze:

Die Vegetation besteht aus Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Bergahorn (Acer pseu-
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doplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Schlehe (Prunus spinosa), Rotbu-
che (Fagus sylvatica), Eiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucupa-
ria).

Der Knick wurde groR3tenteils im letzten Winter auf den Stock gesetzt. Dieser
Knick bleibt erhalten, wird aber Bestandteil der angrenzenden Grundstlcke
und ist daher gemaR Erlass ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz*
(13. Juni 2013) des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Dies erfolgt
Uber einen externen Ersatz, der in einem raumlichen und sachlichen Zu-
sammenhang mit dem Eingriff stehen muss.

Der Knick hat eine Lange von 110 m, so dass auch ein Ersatz in dieser Lan-
ge erforderlich ist.

Knick um den Spielplatz:

Bewuchs mittelalt, dicht. Bestehend aus Feldahorn (Acer campestre), Vogel-
beere (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana), Wei3dorn (Crataegus
monogyna).

Dieser Knick bleibt Bestandteil einer éffentlichen Griunflache, grenzt aber
kinftig im Norden auf einer Lange von ca. 30 m an private Grundstticke bzw.
Verkehrsflachen an. Auch hier ist ein Ersatz im Verhaltnis von 1:1 zu erbrin-
gen, d. h. in einer Lange von 30 m.

Knick an der norddstlichen Grenze:

Uberwiegend auf den Stock gesetzt, bestehend aus Feldahorn (Acer cam-
pestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Spatblu-
hende Traubenkirsche (Prunus serotina), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Flieder (Syringa vulgaris), stellenweise Uberhalter (Bergahorn).

Der Knick befindet sich nur zur Halfte im Geltungsbereich des B-Planes. Auf
der Sudwestseite erhélt er einen 6ffentlichen Puffer- und Pflegestreifen. Ge-
genuber dem derzeitigen Zustand ergibt sich somit keine Veranderung.

In der Summe ist somit ein externer Knickersatz in einer Ladnge von 146 m zu er-
bringen (6 m + 110 m + 30 m). Dieser muss in einem raumlichen und sachlichen
Zusammenhang zum Eingriff stehen, d. h. optimaler Weise erfolgt der Ersatz im

Gemeindegebiet von Grol3 Vollstedt.

Die an der suddstlichen Grenze des Geltungsbereiches stehende Rotbuche ist
aufgrund ihrer Grél3e und des Habitus als landschaftsbestimmend bzw. ortsbild-
pragend einzustufen und als zu erhalten im B-Plan festzusetzen.

Aufgrund der Standortgegebenheiten sind im Plangebiet keine streng geschiitz-
ten Pflanzen zu erwarten.
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Fauna

Bei der Eingriffsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte und regelmafig
gemahte Grinland- bzw. Rasenflache. Als faunistischer Lebensraum, insheson-
dere fir Vogel, fungieren die im Geltungsbereich liegenden Knicks. Diese werden
nahezu vollsténdig erhalten. Sie sind im vergangenen Winter tberwiegend auf
den Stock gesetzt worden.

Fur den Bau der ErschlielBungsstral3e wird zwar eine vorhandene Zufahrt ge-
nutzt, dennoch muss diese um 3 m aufgeweitet werden, d. h. es werden 3 m
Knick beseitigt. Diese Knickbeseitigung hat in der Vegetationsruhe und aul3er-
halb der Vogelbrutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Dezember und dem 15. Marz
zu erfolgen.

Weil die vorhandenen Knicks nahezu vollstandig erhalten bleiben und im nahe-
ren Umfeld des Geltungsbereiches weitere Knicks und Gehdlzbestande vorhan-
den sind, ist davon auszugehen, dass es zu keinen relevanten Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand der Lokalpopulationen kommen wird und keine arten-
schutzrechtliche Relevanz besteht.

Hinweise
Weitere, notwendige Hinweise sind derzeit nicht bekannt.
Kosten

Wie das Planvorhaben finanziert wird, ist zum aktuellen Stand noch nicht ent-
schieden.

Es besteht die Mdglichkeit, dass die Gemeinde das Planvorhaben selbst entwi-
ckelt, es an einen Bautrager oder Projektentwickler abgibt.
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12. Flachenzusammenstellung

Nutzung GrolRRe
Wohnbauflachen 3.593 m?
StralRe Bokeler Weg 1.229 mz
ErschlieBung 588 m2
Weg 8 m2
Versorgungsflache Miill 11 m?
Offentliche Griinflache 720 m2
Spielplatz 732 m?2
Gesamt (GroRRe des Plangebiets) 6.881 m2
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13.1

Anhang

Rechtsgrundlagen

Bir

und Stadtentwicklung

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung der 1. Anderung des Baubauungsplanes
Nr. 5 der Gemeinde Vollstedt sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in

der jeweils geltenden Fassung:

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlmschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LaplaG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein
(LBO SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S.
1943) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI. S. 301, zuletzt
geandert am 13. Juli 2011, GVBI. S. 225.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996
(GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte beriicksichtigte Anderung:
vollstandig neu gefasst (Artikel 1 d. Ges. v. 27.01.2014,
GVOBI. S. 8)*

[*Unberlhrt vom Neuzuschnitt der Planungsraume nach Artikel 1 § 3
gelten die bestehenden Regionalplane bis zu ihrer Neuaufstellung
bezogen auf die neuen Planungsraume weiter.]

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6) gedndert am 9. Marz
2010 (GVOBI. S. 356) und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S.
3).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.
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13.2 Quellenverzeichnis

. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein

. Ministerium fur Landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tou-
rismus des Landes Schleswig-Holstein (2000): Regionalplan fur den Pla-
nungsraum IlI.

Die vorliegende Begriindung der 1. Anderung des Bebaubauungsplanes Nr. 5
der Gemeinde Grol3 Vollstedt wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Grol3 Vollstedt in der Sitzungam ..............c.cceeeen. gebilligt.

Gemeinde GrolR Vollstedt, den ..............

Der Burgermeister

Gemeinde GroB Vollstedt, Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 21



