BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5

der Gemeinde Grof Vollstedt

fiir das Gebiet zwischen Bokeler Weg, Dorfstrafe und Immenlch

Rdumlicher Geltungsbereich des B-Planes

Das Gebiet "Bokeler Weg" liegt siiddstlich des Bokeler Weges
und nérdlich der Siedlung Immenloh. Es wird begrenzt durch
die Flurstiicke 3, 5/4, 5/3, 5/2, 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5,
8/9, 8/8, 8/7, 8/6, 8/5, 8/4, 8/3 der Flur -1} Gemarkung
Grof Vollstedt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Grof Vollstedt beabsichtigt, den Bebauungsplan
Nr. 5 zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs aufzustellen
und das zwischenzeitlich zum Ruhen gekommene Bauleitverfah-
ren mit iiberarbeitetem Planentwurf fortzufiilhren. Die Ge-
meinde ist inzwischen Eigentiimerin der Baufliche geworden:
fir die Abwasserbeseitigung konnte eine L&sung gefunden wer-
den.

Dieser Bebauungsplanaufstellung der Gemeinde Grof Vollstedt
stehen unter Bezug auf die frilhere Stellungnahme vom 16. Mai
1978 aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken entgegen.
Es wird unter Bezug auf das Ergebnis eines Ortstermins am
27. Oktober 1986 ausdriicklich begriift, dap die Gemeinde
nunmehr als Grundeigentiimerin in der Lage ist, die
Realisierung des Bebauungsplans vor allem zugunsten der
Eigenbedarfsdeckung durch entsprechende Vergabe der
Baugrundstiicke zu steuern. Dabei gehe ich davon aus, dap der
"Anteil" der Baugrundstiicke fiir bauwillige Ortsansdssige
etwa zwel Drittel betrdgt. Es ist von einem mittelfristigen
Planungszeitraum von iiber 5 Jahren auszugehen.



Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stddtebauliche
Ordnung und die iiberdrtliche Planung

Das Baugebiet ist bereits im Fl&chennutzungsplan der Ge-
nmeinde Grof Vollstedt als Baufldche ausgewiesen. Die Spezi-
fizierung Gemischte Bauflédche trifft jedoch nicht zu. Inso-
weit mufi der Fldchennutzungsplan fiir den Bereich des
Baugebietes spdter angepafit werden.

Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach
Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit

Die planungstechnisch erfapte Flache ist typisches
Ackerland, heute als Griinland genutzt.

Anlaplich der Planung der Erschliefungsanlagen ist =zu
beachten, dapp die versiegelten Flachen sich auf die
unmittelbar als Fahr- und Fufiweg genutzten Bereiche
beschranken. Randstreifen sind unversiegelt herzustellen.

Fiir die Gebdude wird eine Fassadenbegriinung vorgeschlagen.

Im Nordosten des Plangebietes ist eine Flache fiir
Ausgleichsmafnahmen vorgesehen.

Diese wird allseits mit Hundsrose, Schlehe, Weifdorn,
Eichenbusch und  Vogelbeere drei- bis sechsreihig
gebiischbildend umpflanzt, durch Einziunung gesichert und in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde in die
natiirliche Sukzession gefiihrt.

Der parallel zum Bokeler Wegqg verlaufende Knick wird kiinftig
in gesamter Breite auf gemeindeeigenen Flichen liegen.

Uber den Verkauf der Einzelgrundstiicke beabsichtigt die
Gemeinde die Anordnung je eines Laubbaumes je Grundstiick zu
sichern.

Auswirkungen von landwirtschaftlichen Betrieben

Gem. Hinweis des Gewerbeaufsichtsamtes Kiel sind durch den
ostlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb st&rende
Geruchs- und Lérmimmmissionen fiir das Wohngebiet nicht
auszuschliefen.




Erschliefung und Bebauung/ Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch die Gemeinde
Grof Vollstedt als Trdger der Mafnahme. Diese wird die
Strafen ausbauen und in den Unterhalt der Gemeinde
tibernehmen. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Fldchen werden ebenfalls mit ausgebaut.

Zur Sicherstellung der fernmeldetechnischen Versorgung der
an den Stichwegen liegenden Gebdude, bendtigt die Deutsche
Bundespost Telekom ein im Grundbuch festgelegtes
Leitungsrecht fir die im anliegenden Lageplan gelb
gekennzeichneten Fl&chen.

Die Dienstbarkeit muf in die Abteilung II des Grundbuches zu
Gunsten der DBP Telekom eingetragen sein und folgenden
Wortlaut besitzen:

Die Deutsche Bundespost Telekom ist berechtigt, auf dem
Grundstiick Fernmeldeanlagen zu errichten und zu unterhalten.
Sie darf zu diesem Zweck das Grundstiick jederzeit betreten.
Uber und in unmittelbarer Nihe der Fernmeldeanlagen - 50 cm
beiderseits der Fernmeldeanlagen - diirfen chne Zustimmung
der DBP Telekom auf dem Grund und Boden keine Einwirkungen
vorgenommen werden (Baumpflanzungen, Weidez#dune, Mieten,
Auslegen von Drainagerohren, Herstellen von
Entwdsserungsgrdben und dgl.), durch welche die
Fernmeldeanlagen gef&hrdet und beschiddigt werden kdnnen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafienbau und den Baumapnahmen der
anderen Leitungstrdger ist es notwendig, daf Beginn und
Ablauf der ErschliefungsmafBnnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Kiel, Postfach 1200, in Kiel, Dienststelle P1L,
Telefon (0431) 5 91-33 87, so friih wie m&glich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschlup an das
Versorgungsnetz der Wasserleitungsgenossenschaft Grop
Vollstedt e.G. Die fir die LOoschwasserversorgung
erforderlichen Hydranten werden in Absprache mit dem
6rtlichen  Wehrfiihrer vorgesehen. Im Plangebiet ist
mindestens eine Leistung von 48 m®/h vorzuhalten.



Regen- und Abwasserbeseitiqung

Das im Bereich der Strapen anfallende Qberflichenwasser wird
in Regenwasserkandlen und iiber eine vorhandene
Vorflutleitung nach einer - den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechenden Vorreinigung - dem Vollstedter See zugefiihrt.
Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser verbleibt auf
den privaten Fldchen und wird versickert.

bas anfallende Schmutzwasser ist dem zentralen System der
Gemeinde Grof Vollstedt zuzufiithren. Bis zur Betriebsfertig-
keit der geplanten Anlage wird als Ubergangsldsung eine
Gebietskldranlage, bestehend aus mechanischer
Vorreinigung und anschliefender vollbiologischer Stufe, er-
stellt. Der Ablauf der Anlage wird ebenfalls iiber die
geplante Vorflutleitung abgefiihrt.

Durch die Trédgerschaft der Gemeinde ist sichergestellt, dap
zum Zeitpunkt der Bebauung auch die Abwasserbeseitigungsein-
richtung entsteht.

Die Kldranlage und Vorfluteinrichtung ist gem. § 35 LWG
genehmigungspflichtig. Ferner ist ein Erlaubnisverfahren
gem. § 7a WHG erforderlich.

Die Stromversorqung erfolgt durch das Ortsnetz der Schleswag
AG, Rendsburg.

Die Millbeseitiqung erfolgt gem. der Satzung des Kreises
Rendsburg-Eckernférde.

Mapnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Die betreffenden Fldchen wurden von der Gemeinde Grof

Vollstedt erworben. Foérmliche Mafnahmen zur Ordnung des
Grund und Bodens stehen somit nicht mehr an.

Fldchenbilanz

Gesamtfldche ohne

Anteil Bokeler Weg 100 % 28.098,76 gm
Ausgleichsflédchen 20,8 % 5.838,00 gm
Verkehrsfléchen 5,3 % 1.490,47 gm
GFL~Flachen 1,8 % 518,00 gm
offentl. Griinfldchen 0,9 % 246,75 gm
Grundstiicksfladchen 71,2 % 20.013,00 gm



g. Die ErschliePungskosten betragen, iiberschléglich ermittelt:

Strafenbau, einschl.

Entwdsserung und Beleuchtung 400.000,-- DM
Wasserversorgung 28.800,-- DM
Stromversorgung 36.000,-- DM

Die beitragsfidhigen Kosten werden in den Verkaufspreis der
Grundstiicke eingerechnet. Seitens der Gemeinde wird kein
Anteil iibernommen.

Alle anderen Erschliefungskosten werden nach den
ortsrechtlichen bzw. gebiihrenrechtlichen Bestimmungen der
Versorgungstrédger erfaft und sind von den Kdufern der
Grundstiicke bzw. von den Anschlufnehmern zu tragen.
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Y S D

. Stand: 30. Mai 1994/15. Juni 1994/21. Oktober 1994/24.November 94
24. April 1995




