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1 Einfiihrung
1.1 Planungsanlass, Lage im Gebiet und bisherige Nutzung

Die Gemeinde GroR Vollstedt befindet sich im Ordnungsbereich ,landlicher Raum*
im Bereich Mittelholsteins und liegt am Rande des Naturparks Westensee.

GroR Vollstedt verfiigt aufgrund seiner Lage direkt an der L 48 und einer Zahl von
knapp 1000 Einwohnern iiber eine fir dérfliche Verhéltnisse sehr gute Infrastruktur
mit Nahversorgungsméglichkeiten, sozialer Infrastruktur und Freizeitangeboten.
Grof Vollstedt hat sich in den letzten Jahrzehnten maRvoll entwickelt und sich auf-
grund seiner verkehrsgiinstigen Lage in der Nahe der BAB 7 zu einem gefragten
Wohnstandort — insbesondere auch fiir dltere Bewohner — entwickelt. Im Bereich
des Ortskernes sind in angemessenem Umfang in den letzten Jahren neue Baufla-
chen entstanden (letzte Entwicklung: Schmiedekoppel in den neunziger Jahren des
20. Jahrhunderts.)

Die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen liegen in der historischen Ortsmitte
westlich des Eichen- und stlich des Meiereiweges im riickwértigen Bereich der
Grundstiicke Dorfstrake 31 und 33. Die Flache wird im Norden durch Koppeln und
landwirtschaftliche Nutzflichen begrenzt. Im Westen, Osten und Stiden grenzen
bereits WA-typische Nutzungen an. Die benachbarte Hofstelle im Nordosten wird
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt.

Die Flache ist bisher Brachflache und wird nicht wirtschaftlich genutzt. Sie hat eine
GréRe von ca. 0,5 ha.

12 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die zu iiberplanenden Flachen liegen am nordwestlichen Rand des historischen
Ortskerns von Grol} Vollstedt.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache bereits als Dorfgebietsflache dar. Sie
gehort planungsrechtlich zum Innenbereich im Sinne des BauGB. Planerisch wird
die Flache zukunftig iiberwiegend fur Wohnbaunutzung verwendet, die Fléche wird
daher inklusive der erforderlichen ErschlieRungsflache im neu aufzustellenden F-
Plan zukiinftig als W-Flache dargestellt. Der Aufstellungsbeschluss fur die Neuauf-
stellung ist von der Gemeindevertretung bereits gefasst worden. Der B- Plan wird
als sogenannter B-Plan der Innenentwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen far
die Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor. (hier: andere MalRnahmen der Innen-
entwicklung gem. § 13a (1) BauGB.)

Hofstellen auf denen noch aktive Landwirtschaft mit immissionswirksamer Tierhal-
tung betrieben wird bzw. dieses beabsichtigt ist, sind in der Ortslage nicht mehr
vorhanden.

2 Planerische Rahmenbedingungen und bisherige Abstimmungen

GroR Vollstedt liegt im landlichen Raum Schleswig-Holsteins. In den léndlichen
R&umen sollen gemank - Regionalplan fiir den Planungsraum lll - Ziffer 4.3 Ab-
satz 5 die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass die Lebens- und Wirt-
schaftsbedingungen dort u. a. durch Schaffung von Erwerbsalternativen fur die vom
Strukturwandel betroffene Landwirtschaft und fir die mit ihr zusammenhangenden
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Wirtschaftszweige verbessert werden kénnen. Die Infrastruktur Grof Vollstedts ist
bereits {iber das fiir einen Ort dieser GréRe vergleichbare Mal hinaus sehr gut
ausgebaut. Zahlreiche Hofstellen sind bereits vielfaltig zu Wohn- und wirtschaftli-
chen Zwecken umgenutzt worden. Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es nun
durch eine weitere Erhéhung der Einwohnerzahlen die Auslastung dieser vorhande-
nen Infrastruktur (u. a. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte etc.) zu erhdhen und das Ver-
sorgungssystem fiir die Gemeinde und die umliegenden Orte zu stabilisieren. Die
Gemeinde verfolgt dabei das nachhaltige Ziel bestehende technische Infrastruktur
besser auszunutzen und ber méglichst kurze ErschlieBungsanlagen weitere Bau-
landflachen anzubinden.

Ein Innentwicklungskonzept, in dem die Gemeinde im Rahmen einer informellen
Planung die Flache als verfiigbar (Eigentimerinteresse liegt vor), maRvoll (ca. 0,5
ha) und zeitnah realisierbar (Der Eigentimer hat mit der Gemeinde einen Erschlie-
Rungsvertrag geschlossen) identifiziert hat, liegt - abgestimmt mit dem Kreis
Rendsburg-Eckernférde und dem Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
- vor.

Auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung wird der im Folgenden erlauterte und begriindete B-Plan Nr. 6 aufgestellt:

BauGB, BauNVO, BNatSchG, BImSchG, 14. BimSchV, LNatSchG (SH), LBO (SH),
PlanzV

3 Ziele des Bebauungsplanes
3.1 Stadtteil- und Siedlungsentwicklung

Ehemalige landwirtschaftliche Betriebe, die bereits weitestgehend umgenutzt wor-
den sind bzw. freistehende Gebaude mit Wohnnutzung prégen neben markantem
dorfbaulichem GroRgriin den Ortskern. Aktive landwirtschaftliche Betriebe mit Tier-
haltung und daraus resultierenden immissionsschutzrechtlichen Konsequenzen sind
in der Ortslage nicht mehr vorhanden.

Die Gemeinde GroR Vollstedt verfolgt im Rahmen der Ortsentwicklung folgende
Ziele:

- Umnutzung bzw. Nachnutzung vorhandener bebauter Fléchen

- Innenentwicklung vor Auftenentwicklung
- Arrondierung vorhandener Innenbereichsnaher Flachen durch Hinzuziehung aus
dem AuRenbereich in den Innenbereich

Die Gemeinde hat die Eigenttimer der zur Umnutzung anstehenden Flachen tber
deren Méglichkeiten informiert. Diese Flachen mussten, da tberwiegend Nachnut-
zungen vorgesehen sind, tber Bauleitplanungen stadtebaulich neu geordnet wer-
den. Ebenso sind die Eigentiimer der bereits erschlossenen Innenbereichsflachen,
die nach § 34 (1) BauGB bebaut werden kénnen, tber vorhandene Maoglichkeiten
informiert worden. Die Gemeinde nutzt nun in moderatem Umfang parallel die Po-
tentiale von unbebauten Freiflachen im Innenbereich sowie Innenbereichsnahe Fla-
chen nach den gegebenen Méglichkeiten hinsichtlich Verfligbarkeit und Bebaubar-
keit.

Der Eichenweg ist bereits partiell mit Wohnbaunutzungen besetzt bzw. derzeit
durch einige Unternutzungen ehemaliger Hofstellen gekennzeichnet. Nahezu prob-
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lemlos kénnen westlich des Eichenweges weitere Wohnbauflachen entwickelt wer-
den, die sich gut in das Ortsbild integrieren lassen, sowohl in Bezug auf die techni-
sche als auch in Bezug auf die soziale Infrastruktur. Gleichzeitig kann das Ortsbild
in dieser Richtung zum Landschafts- und Kulturraum hin abgerundet werden. Es ist
beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 6 die weiterhin vorhandene
Nachfrage nach Grundstiicken tiberwiegend fiir die individuelle Bebauung (grds.
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung) abdecken zu kénnen. Die in unmittelbarer Nahe
vorhandenen dorflichen Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatte, Schule
und Kapelle sowie die im benachbarten Unterzentrum Nortorf liegenden Nahversor-
gungseinrichtungen (unter anderem erweiterte Grundversorgung/ weiterfihrende
Schulen etc.) ergeben gute Voraussetzungen fur eine siedlungsbaulich sinnvolle
Flachenentwicklung/ -arrondierung.

3.2 Riaumliche Struktur — Stédtebauliches Konzept der Bebauung
sowie der Griin- und Freiflachen

Die Grundstruktur des Gebietes ist geprégt durch einen Wechsel von bebauten und
unbebauten Flachen, die zahnradartig ineinandergreifen. Den Eichenweg begleiten
sowohl im Eingangsbereich zur DorfstraRe als auch in seinem Verlauf markante alte
Einzelbdume, einige Einzelbdume finden sich auch innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches. Damit sind bereits einige wesentliche Entwurfsbestimmende Bedingungen
vorgezeichnet.

Darauf aufbauend erfolgt ein Entwurf, der an die Anliegerstralie Eichenweg an-
knupft. Bestehende Bebauungs- und ErschlieBungsstrukturen werden aufgenom-
men und weiterentwickelt. Der neue Wohnweg (Planstrale A) soll als Sackgasse
gefiihrt werden, um Durchgangs- und Stellplatzsuchverkehre zu vermeiden. Glei-
ches gilt auch fiir die Planstralie B, die ebenfalls als Wohnweg (ohne Wendemag-
lichkeit) ausgebildet wird.

Im Bereich der Planstralen A und B ist eine Bebauung ausschlieRlich in offener
Bauweise bis maximal zwei Vollgeschosse gewiinscht, die den Platzraum fassen
sollen.

3.3 Nutzungskonzept

Als ausschlieBliche Nutzung im Plangebiet wird entsprechend den Festsetzungen
von Wohnnutzung ausgegangen. Die Einbringung von Nutzungen, die gem. BauN-
VO in einem allgemeinen Wohngebiet auch zuléssig sind, wird teilweise ausge-
schlossen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung - Wegekonzept

Das Gebiet wird extern tiber die L 48 erschlossen. Von der Landesstrafle L 48 kon-
nen Larmemissionen ausgehen. Eine Larmsanierung durch die heranriickende
Wohnbebauung zu Lasten des Baulasttragers ist ausgeschlossen. Die vorhandene
Strafe ,Eichenweg" wird als Sammelstrae genutzt. Die Planstrafte A soll nicht
{iber ein separates FuBwegenetz an die Straen und Wege auflerhalb des Plange-
biets angebunden werden. Die Verkehrsflache fungiert als Mischfléche. Der Wen-
deplatz ist so dimensioniert, dass ein zweiachsiges Mullfahrzeug durch Zweimaliges
Zurlicksetzen wenden kann.
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3.5 Energie-Abwasser-Oberflichenmaterialien-Boden

Die iberwiegend vorgesehene Suidost - und Stidwestorientierung der Gebaude er-
moglicht die Nutzung der Solarenergie. An diesen Geb&udeseiten bietet sich au-
Rerdem die Errichtung von Wintergérten an. Das Abwasser wird einer zentralen
Klaranlage zugefuhrt

Samtliches Niederschlagswasser wird aufgrund der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens auf den Grundstiicksflachen versickert. Um den Transport des Bodenaushubs
(des StraRenbaus, aber auch soweit schon vorhanden von privaten baulichen Anla-
gen) zu Deponien zu vermeiden, wird angestrebt, den Bodenaushub weitgehend im
Plangebiet zu belassen. Sollten im Laufe der Erdarbeiten, Funde oder Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Die
untere Bodenschutzbehdrde ist zu benachrichtigen, sollten im Rahmen der Er-
schlieRung Bodenverunreinigungen zu Tage treten.

Der Vorhabentrager oder seine Beauftragten werden in diesen Féllen die Arbeiten
unterbrechen und die verantwortlichen Fachbeh&rden hinzuziehen.

3.6 Flachenbilanz

Wohnbauflachen 3.757 m? 76,5 %

Strafen— und Wegeflachen 740 m? 15,0 %
Versickerungsflache 338 m? 7.0 %

Offentliche Griinflache (Knick) 82 m? 1,5 %

Gesamt 4.900 m? 100,0%

4 Begriindung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen

4.1 Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Art und MaR der bauli-

chen Nutzung

Der angestrebten Nutzung entsprechend wird das Plangebiet flichendeckend als
,allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen: Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemafn
§ 1(6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet entspricht liberwiegend der vorhan-
denen Situation in diesem Bereich des Eichenweges.

Das Maf der baulichen Nutzung regelt sich vor allem tber die Grundfldchenzahl
(GRZ). Dem stadtebaulichen Ziel einer dem Ortscharakter angemessenen Bebau-
ung folgend, wird die GRZ entsprechend mit 0.40 festgesetzt. Die Flachen liegen in
der Ortsmitte GroR Vollstedts, in der eher eine hthere Dichte gegeben ist, als in
den Randbereichen der Ortslage. Die Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO wird
nicht ausgeschlossen. Somit kommt zur maximal 40-prozentigen Grundstticksver-
siegelung noch die 50%- Regelung weiterer Versiegelungsoptionen fiir Nebenanla-
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gen, Stellplatze, Terrassen und Wegefiihrungen hinzu. Diese festgesetzten Werte
stellen einen Kompromiss zwischen dem 6ffentlichen und dem privaten Interesse
dar, und haben sich in der Praxis bewahrt.

Da das Plangebiet zu den gréfReren Bauvolumina in der Ortsmitte orientiert ist, kann
es mit Gebauden bis zu 2 Vollgeschossen bebaut werden. Die Hohe der Gebaude
hingegen wird begrenzt (siehe Gliederungspunkt 4.2).

4.2 Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB — Bauweise, Baugren-
zen, Hohen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfelder sind durchschnittlich 15 -20 m tief angelegt.
So gibt es geniigend Spielraum zur Positionierung der Hausgrundflache auf dem
jeweiligen Grundstiick. Da das ,individuelle Bauen* neben dem konventionellen
Bauen mit eher regional bekannten Einzelhausanbietern regional unterschiedlich
aber doch zum Tragen kommt, soll individuelleren Bauformen, die durch Architekten
geplant sind, der nétige Spielraum geschaffen werden.

Es werden keine Hausformen festgesetzt. Lediglich offene Bauweise wird vorge-
schrieben. Neben Einzel- und Doppelh&usern waren also auch Kettenhéuser denk-
bar.

Im gesamten Plangebiet werden 5 - 7 Grundstticke gebildet sowie bis zu 10 Wohn-
einheiten entstehen. Ausgehend von einer Wohnungsbelegungsziffer von 2,4 E/WE
wird das Gebiet ca. 25 Einwohner aufnehmen kénnen. Des Weiteren soll fir den
gesamten Bereich des Plangebietes die Freiheit der Gebaudestellung eingeraumt
werden, um vor allem eine optimale Ausnutzung der méglicherweise beabsichtigten
Nutzung von Solarenergiekomponenten zu ermdglichen und zu beférdern. Auf eine
Festsetzung von Firstrichtungen ist daher verzichtet worden.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen (Gesamthohe) ist beschrankt worden, da sich die
Gebaude in etwa an den Héhen der vorhandenen Geb&ude im Ortskern orientieren
sollen.

Die maximale Héhe des ErdgeschossfuBbodens Uiber OK Gelénde darf 0,50 m nicht
tiberschreiten. Es soll damit insgesamt der Nachbar schiitzenden Funktion dieser
Satzung Rechnung getragen werden.

4.3 Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB - Verkehrsflidchen
Uber die L 48 erfolgt die externe ErschlieBung.

Die interne Erschieung des Plangebietes erfolgt vom Eichenweg ausgehend Gber
einen Wohnweg (Planstrae A), der in Sackgassenform mit Wendehammer ausge-
fuhrt, als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt wird.
Ein Befahren sowie das Durchfiihren von Wendemandévern durch zweimaliges Zu-
riicksetzen durch ein Mullfahrzeug sind vorgesehen.

Innerhalb der Flache sind drei ausgewiesene offentliche Parkplatze vorgesehen, da
die in Aussicht genommenen GrundstiicksgréRen eher gering bemessen sind, und
damit fiir den ruhenden Besucherverkehr eine Regelung vorzusehen ist.

Im StraBenraum der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Planstralie A)
ist kein Parken von Fahrzeugen am Rand des Wohnweges denkbar, da die Ver-
kehrsflache teilweise auch Bewegungsraum fiir bereits vorhandene Stellplétze in
Senkrechtaufstellung ist. Damit wird ein erhéhtes MaR an Aufmerksamkeit fiir die
Bewegungen auf der Flache von den Verkehrsteilnehmern gefordert und zu einer
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gewissen Verkehrsberuhigung beigetragen. Das Wegekonzept wie unter 3.4 erléu-
tert, ermdglicht bewusst keine Anbindung an den offenen Landschaftsraum. Dieses
ist nur Uber den Eichenweg selber denkbar.

4.4 Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB - Fldchen fiir die Riickhaltung
(Versickerung) von Niederschlagswasser

Im Plangebiet werden Flachen festgesetzt, die eine Versickerung der anfallenden
Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen erméglichen. Durch die textlichen
Festsetzungen wird gewahrleistet, dass die Flachen nachhaltig ihre Riickhalte-,
Filter- und Versickerungsfunktion wahrnehmen kénnen.

4.5 Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB - Griinfldchen

Im B-Plangebiet werden &ffentlichen Griinflachen als Schutzgriin festgesetzt, um
den Knickstreifen in einem Teilbereich zu sichern. Gleiches gilt auch fir die vorhan-
denen groBkronigen Baume. Auerdem werden zur Gliederung des Verkehrsrau-
mes zwei Baume zur Einfassung der 6ffentlichen Parkplatze als Anpflanzung fest-
gesetzt.

4.6 Gestalterische Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB und § 84 (3)
LBO

Im B-Plangebiet werden Regelungen fur die farbliche Gestaltung der Dachland-
schaft getroffen. Der Ortskern von GroR} Vollstedt ist geprégt von dunklen bzw. ro-
ten oder rotbraunen Dachdeckungen. Um den dérflichen Charakter der fur das
Ortsbild wichtigen Dachlandschaft auf Grund der Fernwirkung zu erhalten, wurden

vorhandene Farbgebungen der Umgebung analysiert und auf das neue Gebiet
Ubertragen.

5 Ver- und Entsorgung, Verkehrliche ErschlieBung

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird Giber die értliche Wasserleitungsgenos-
senschaft sichergestellt.

5.2 Elektrizitat und Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitadt und Gas wird durch einen autorisierten
Trager (e.on Hanse AG) sichergestelit.

5.3 Telekommunikation
Die Telekommunikation wird durch einen autorisierten Tréger (T-com Netzprodukti-

on) sichergestellt.
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5.4 Brandschutzeinrichtungen

Die Menge fur den Grundschutz der Léschwasserversorgung gemaf Verwaltungs-
vorschrift Giber die Léschwasserversorgung GIL.Nr. 2135.29 — Erlass des Innenminis-
teriums vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 - (Tabelle 1) betréagt 48 m¥h
fur 2 Stunden. Die Léschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in
einem Abstand von maximal 70 m zum Objekt (Zufahrt) herzustellen. Daraus ergibt
sich ein Hydrantenabstand von maximal 140 m (DVGW Arbeitsblatt W 405). Dieses
ist durch den nachsten nahe liegenden Hydranten im Eichenweg gewahrleistet.

5.5 Schmutzwasser

Das im Baugebiet anfallende hausliche Abwasser wird in neu zu erstellenden Kana-
len gesammelt und in das bestehende Kanalnetz abgeleitet. Die erforderliche
Druckleitung bzw. Pumpe werden hergestellt. Fir die erforderlichen Einrichtungen
ist die im tbertragenen Wirkungskreis das Amt Nortorfer Land zusténdig, welches
die Aufgabe wiederum an die Abwasserbeseitigung Nortorf-Land GmbH Obertragen
hat. Die vorhandene Klaranlage ist ausreichend bemessen und in der Lage die zu-
satzlich anfallenden Schmutzwassermengen aufzunehmen.

5.6 Niederschlagswasser

Das gesamte im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund
der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Gelande versickert werden. Das Ober-
flachenwasser der Planstrafie A wird (iber eine oberirdische Rigole (entsprechende
Flachen sind festgesetzt) versickert. Das Oberflachenwasser der Grundstiicke wird
vor Ort versickert. Ein Konzept zur Regenwasserversickerung ist erarbeitet worden
und der unteren Wasserbehorde zur Genehmigung vorgelegt worden.

5.7 Abfallentsorgung

Zusténdig fiir die Abfallentsorgung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb Rendsburg-
Eckernférde (AWR). Im Bereich des Wendeplatzes wird ein Millbehéltersammel-
platz (zur Abholung) eingerichtet (Mindestgréfie 2,00 m x 1,25m). Der Wendeplatz
ist so dimensioniert, dass ein zweiachsiges Miillfahrzeug durch Zweimaliges Zu-
ricksetzen wenden kann.

5.8 Offentliche StraBenbeleuchtung

Die offentliche Straienbeleuchtung wird durch die Gemeinde Grof3 Vollstedt sicher-
gestellt.
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5.9 Verkehrliche ErschlieBung/ Ruhender Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt von der L 48 und von der Anliegerstralie ,Ei-
chenweg“ aus. Der Wohnweg (Planstrafie A) wird fur eine Entwurfsgeschwindigkeit

von max. 30 km/h bemessen.

Im Wohnweg werden keine separaten Gehwege ausgewiesen. Flr den ruhenden

Verkehr sind Straen begleitend zur Planstral’e A &ffentliche drei Parkplatze vorge-

sehen.

6 ErschlieBungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Grof} Vollstedt und Frau Eike Schiitze, Bremen ist ein Er-

schlieBungsvertrag geschlossen worden.

Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 6 fur das Gebiet ,Flurstiicke 5/6, 5/7,
5/9, 5/10, Flur 7, Gemarkung Grof Vollstedt, westlich des Eichenweges” wurde
durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 18. Januar 2012 gebilligt.

Grof} Vollstedt, 1‘1 bﬂ
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