Erlauterungen
Zur
Entwickiungssatzung
gem. § 34 Abs.4 Nr.2 BauGB

fir das Gebiet ,,.Schoéttenbarg”

Grundstiick DorfstraRe Nr. 76, ostlich der Dorfstraf&e,'
und vorh. Bebauung siidlich der Strale Am Wasserturm

der Gemeinde GroR Vollstedt
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Die Gemeindevertretung Grofd Vollstedt hat in ihrer Sitzung am . .~ .. ... . die Ent-
wicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr.2 BauGB beschlossen,

1. Planungsaniass

Die Gemeinde Grof? Vollstedt hat einen Flachennutzungsplan. Der Geltungsbersich
dieser Satzung wird durch diesen Flachennutzungsplan abgedeckt. Dieser weist fr
den Geltungsbereich gemischte Bauflachen aus.

Die Uberplante landwirtschaftiiche Hofstelle ist durch Abbruch abgéngig und soll an
dieser Stelle nicht wieder errichtet werden.

Planungsaniass ist den Innenbereich deutlich vom Auflenbereich abzugrenzen und
damit Klarheit bei der stadtebaulichen Beurteilung der Lage des Vorhabens zu erlan-
gen.

Diese Satzung bedarf keiner Genehmigung, da sie aus einem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt ist.

2. Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den Bereich, der in der beigefugten Planzeichnung festgesetzt ist.
Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst die vorhandene Hofstelle ,Dorfstrae Nr. 76" auf den
Parzellen 5/9, 5/12, 5/13, 5/14, 5/15, 5/16 der Flur @ der Gemarkung Grof} Vollstedt.

Die Satzung umfasst eine Flache in einer Gréle von ca. 0,5 ha.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Bei dieser Satzung geht es zum einen darum, die nachweislich vorhandenen Grenzen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, und zum anderen wird die
Gemeinde abschlieRend klarstellen, dass die baulichen Anlagen dem Innenbereich
zuzuordnen sind.

Erfasst werden Grundstiicke, teilweise bebaut, an der Dorfstralle und der Strafle Am
Wasserturm sowie 2 geplante Grundsticke in 2. Reihe.




4. Zuldssige bauliche Nutzung

Die zuiassige bauliche Nutzung auf den neu entstehenden Grundstlcken wird durch
einzelne planungsrelevante Festsetzungen in der Satzung geregelt.

Die vorgesehene erganzende Bebauung hat sich der vorhandenen Umgebung anzu-
passen. Diese ist als typisches Dorfgebiet anzusehen. Die zuséizlich geplante Bebau-
ung soll daher in der offenen Bauweise erfolgen.

5. Immissionen
Sudlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweine-

haltung. Die erforderlichen Abstande sind gutachterlich untersucht. Dennoch sind Be-
eintrachtigungen durch Gerdche nicht auszuschliellen.

6. Auswirkungen
- Landschaft

Diese Planung stellt einen Eingriff in die Schutzgiter (Landschaftsbild, Tier- und
Pflanzenwelt, Boden, Klima und Luft sowie Wasser) dar.

Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen werden jedoch nicht erforderlich, da der Versiege-
lungsumfang fur Gebaude, Terrassen, Zuwegungen und Nebenanlagen (170 m%
Grundstlck) gegentiber dem bisherigen Bestand nicht erhéht wird.

Zur freien Landschaft hin (Richtung Osten) wird die Neuanlage eines Knicks vorgese-
hen.

- ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt Gber einen Bautrager und wird mittels ErschlieRungsvertrag
geregelt.

Verkehrliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die neu entstehenden Grundsticke
werden Uber eine anzulegende Stichstralle an die Dorfstrafle angebunden.

An der Einmindung von ErschlieBungsstralten werden Sichtflachen gem. RAS-K-1
(Augabe 1988) Ziff. 3.4.3 (Anfahrsicht) ausgewiesen.




Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung Uber 0,70 m Hdhe (ber
Fahrbahnoberkante dauernd frei zu halten.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden.

Die technische Ausbildung und der Bau der Einmundung der Erschliefungsstralle darf
nur im Einvernehmen mit dem Straenbauamt Rendsburg erfolgen.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbsiten an der Einmindung sind dem Straflenbauamt
Planunterlagen (RE-Entwiirfe) in 3facher Ausfertigung zur Genehmigung vorzulegen.

Fur die neue Wohnbebauung ist Larmsanierung zu Lasten des Landes als Baulastiréa-
ger der LandesstraRe 48 ausgeschlossen. Es ist mit erheblicher Beeintrachtigung der
Wohnnutzung durch Verkehrslarm und erheblich zunehmendem Verkehrslérm zu rech-
nen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Was-
serleitungsgenossenschaft GroR Vollstedt e. G.

Die fur die Léschwasserversorgung erforderlichen Hydranten werden in Absprache mit
dem 6rtlichen Wehrfihrer vorgesehen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser ist dem zentralen System der Gemeinde Grof3 Volistedt
zuzufthren.

Regenwasserableitung

Das im Bereich der Straflen anfallende Oberflachenwasser wird in Regenwasserkané-
fen und Uber eine vorhandene Vorflutleitung nach einer - den gesetzlichen Bestimmun-
gen entsprechenden Vorreinigung - dem Vollstedter See zugeflhrt.

Auf den Grundstiicken anfallendes Regenwasser verbleibt auf den privaten Flachen
und wird versickert.

Grundlage fir die Versickerung von Regenwasser aus dem Bereich der hauslichen
Bebauung ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”.




Zur Befreiung der Niederschilagswasserabgabe von Stralen- und Gewerbeflachen sind
die ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation" vom 25.11.1992 zu berlcksichtigen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Ortsnetz der Schleswag AG, Rendsburg.

Fernmeldewesen

Die Versorgung erfoigt durch die Deutsche Telekom AG.

Beseitigung von Mdll und Abfillen

Die Mullbeseitigung erfoigt gemaf der Satzung des Kreises Rendsburg-Eckernférde.

GroR Volistedt, den F5 BN o0
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Gemeinde Grof Vollstedt

- Der Blirgermeister -

Stand: 23.08.2001

Dipl. Ing. Ernst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66




