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Gemeinde Groft Vollstedt Erganzungssatzung ,Stdlich Griiner Weg" Begriindung

1 Planungsanlass, Lage im Gebiet und bisherige Nutzung

Die Gemeinde GrofR Vollstedt befindet sich im Ordnungsbereich ,Landlicher Raum"
im Bereich Mittelholsteins und liegt am Rande des Naturparks Westensee.

GroR Vollstedt verfiigt aufgrund seiner Lage direkt an der Landesstrale (L 48) und
einer Zahl von knapp 1000 Einwohnern tber eine fiir dorfliche Verhéltnisse sehr
gute Infrastruktur mit Nahversorgungsméglichkeiten, sozialer Infrastruktur und Frei-
zeitangeboten.

GroR Vollstedt hat sich in den letzten Jahrzehnten maBvoll entwickelt und sich auf-
grund seiner verkehrsgunstigen Lage zu einem gefragten Wohnstandort — auch fur
iltere Bewohner — entwickelt. Im Bereich des Ortskernes sind in angemessenem
Umfang in den letzten Jahren neue Bauflachen entstanden (letzte Entwicklung:
Schmiedekoppel in den neunziger Jahren des 20. Jahrhunderts.)

Die Gemeinde Grof Vollstedt verfolgt den Ansatz, ihren Wohnungsneubaubedarf
tiber Innenentwicklungsmalnahmen zu decken.

Die zur Uberplanung vorgesehenen Fléache liegt am nordlichen Rand der Ortslage
von GroR Vollstedt (Flurstiick 17/3, Flur 9 der Gemarkung Grofy Vollstedt). Die Fla-
che wird im Osten und im Stiden durch Koppeln und landwirtschaftliche Nutzfldchen
begrenzt. Im Norden schlieRen der Griine Weg sowie eine untergenutzte bzw. still-
gelegte Resthofstelle an.

Die Flache ist bisher extensives Weideland und wird nicht wirtschaftlich genutzt. Sie
hat eine GréRke von ca. 0,1 ha.

1.4 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die zu Uberplanende Flache liegt am nérdlichen Rand des historischen Oriskerns
von Grof} Vollstedt.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB schliet sich
unmittelbar an und pragt den zukiinftigen Satzungsbereich.

Durch den Erlass dieser Erganzungssatzung soll eine ungeordnete Bebauung am
Ortsrand vermieden und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher-
gestellt werden. Der Ortseingang wird durch diese Bebauung strukturiert und das
Ortshild wird abgerundet.

Der Flachennutzungsplan stellt die Fldche bereits als Dorfgebietsflache dar. Es wird
keine Anderung der Flachennutzungsplanung erforderlich, da die Aufstellung der
Ergénzungssatzung gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB erfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss fir die erforderliche Aufstellung einer Erganzungssat-
zung wurde am 17.06.2009 von der Gemeindevertretung gefasst.
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Gemeinde Grof Vollstedt Erganzungssatzung ,Stdlich Griiner Weg" Begriindung

2 Planerische Rahmenbedingungen und bisherige Abstimmungen

GroR Vollstedt liegt im landlichen Raum Schleswig-Holsteins. In den landlichen
Raumen sollen gemaB - Regionalplan fiir den Planungsraum Ill - Ziffer 4.3 Ab-
satz 5 die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass die Lebens- und Wirt-
schaftsbedingungen dort u. a. durch Schaffung von Erwerbsalternativen fur die vom
Strukturwande! betroffene Landwirtschaft und fur die mit ihr zusammenhéngenden
Wirtschaftszweige verbessert werden kénnen. Die Infrastruktur Grofs Vollstedts ist
bereits tiber das fur einen Ort dieser Groke vergleichbare Maf hinaus sehr gut aus-
gebaut. Zahlreiche Hofstellen sind bereits vielfaltig zu Wohn- und wirtschaftlichen
Zwecken umgenutzt worden. Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist es nun, durch
eine weitere Erhéhung der Einwohnerzahlen die Auslastung dieser vorhandenen
Infrastruktur (u.a. Einkaufsméglichkeiten, Arzte etc.) zu erhéhen und das Versor-
gungssystem fir die Gemeinde und die umliegenden Orte zu stabilisieren. Die Ge-
meinde verfolgt dabei das nachhaltige Ziel bestehende technische Infrastruktur
besser auszunutzen und Uber méglichst kurze ErschlieBungsanlagen weitere Fla-
chen anzubinden.

Fur die weitere Entwicklung im Innenbereich bereitet die Gemeinde Grof3 Vollstedt
derzeit (Stand 2. Halbjahr 2010) eine Rahmenplanung vor, die zum Ziel hat, freie
oder untergenutzte Flichen zu kartieren und in Abstimmung mit den jeweiligen Ei-
gentiimern fur die weitere innerértliche Baulandentwicklung zu aktivieren.

Die Ergénzungssatzung wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnun-
gen in der jeweils geltenden Fassung aufgestellt:

BauGB, BauNVO, BNatSchG, BImSchG, 14.BImSchVO, LNatSchG (SH), LBO
(SH), PlanzV
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Gemeinde GroR Vollstedt Erganzungssatzung ,Stdlich Griner Weg" Begriindung

3 Ziele der Ergdnzungssatzung
3.1 Stadtteil- und Siedlungsentwicklung

Ehemalige landwirtschaftliche Betriebe teilweise noch in Nebenerwerbsnutzung
bzw. freistehende Gebaude mit Wohnnutzung prégen neben markantem Grof3grin
den Ortskern. Die noch vorhandenen aktiven landwirtschaftlichen Betriebe halten
eine ausreichende Entfernung zu der geplanten Siedlungsflache.

Der Grilne Weg ist bereits einseitig mit Wohnbaunutzungen besetzt bzw. auf der
nérdlichen Seite durch Unternutzungen ehemaliger Hofstellen gekennzeichnet. Na-
hezu problemlos kann daher am Ende des Grinen Weges eine Torbildung durch
die Neubebauung erfolgen. Einseitig ist bereits ein ehemals landwirtschaftlich ge-
nutztes Gebaude vorhanden, welches durch den Baukérper im Siden ein Gegen-
(ber erhalt, der sich gut in das Ortsbild integrieren lasst, sowohl in Bezug auf die
technische als auch in Bezug auf die soziale Infrastruktur. Es entsteht im Ubergang
Zum Landschaftsraum ein bauliches ,Tor", welches im sich an anschlieRenden Red-
der seine langsgerichtete Fortsetzung findet. Durch einen Baukorper kann das
Dorfbild in dieser Richtung zum Landschafts- und Kulturraum hin abgerundet wer-
den.

Es ist beabsichtigt, mit der Aufstellung dieser Ergénzungssatzung die weiterhin vor-
handene Nachfrage nach Grundstiicken tberwiegend fur die Einfamilienhausbe-
bauung (teilweise Doppelhausbebauung) abdecken zu kdnnen. Die in unmittelbarer
Nahe vorhandenen dérflichen Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstatte,
Schule und Kapelle sowie die im benachbarten Unterzentrum Nortorf liegenden
Nahversorgungseinrichtungen (unter anderem Grundversorgung/ Sparkasse etc.)
ergeben gute Voraussetzungen flr eine siedlungsbaulich sinnvolle Flachenentwick-
lung/ -arrondierung.

3.2 Riumliche Struktur — Stiadtebauliches Konzept der Bebauung
sowie der Griin- und Freifldchen

Die Grundstruktur des Gebietes ist gepragt durch einen Knick sowie im weiteren
Verlauf des Griinen Weges durch einen Redder. Diese Struktur bleibt grundsatzli-
che erhalten. Der Knick wird als private Griinflache festgesetzt, da er durch zwei
Offnungen — fir die Option einer Bebauung mit einem Doppelhaus - nicht mehrim
Zusammenhang mit der sich anschlieBenden Knickstruktur Richtung Osten gese-
hen werden kann. Gleichzeitig soll aber in den verbleibenden Bereichen eine private
Griinflache entstehen, die es erméglicht einen grinordnerischen Ubergang von
kultiviertem Griin am Grundstticksrand zum Landschaftsgrin des Redders zu er-
méglichen. Eine Beeintrachtigung des Knicks bzw. —Redders im weiteren Verlauf
unterbleibt. Der Griine Weg wird damit im AuRenbereich in seinem Habitus nicht
verandert. Damit sind bereits die wesentlichen Entwurfsbestimmenden Bedingun-
gen vorgezeichnet.

Darauf aufbauend erfolgt ein Entwurf, der ein Baufeld fur Einfamilien- bzw. eine
Doppelhausbebauung vorsieht. Damit werden bestehende Bebauungs- und Er-
schlieRungsstrukturen aufgenommen und weiterentwickelt.
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3.3 Verkehrliche ErschlieRung

Das Gebiet wird extern tiber die L 48 erschlossen. Die vorhandene Stralle ,Griner
Weg" wird als Sammelstralle und zum einseitigen Anschluss als Anliegerstralte
genutzt. Ein Befahren durch das Mllfahrzeug ist im bereits heute Ublichen Rahmen
vorgesehen.

3.4 Energie-Abwasser-Oberflichenmaterialien-Bodenaushub

Die Uberwiegend vorgesehene Siidost -, Stid- und Stidwestorientierung des Ge-
baudes ermdglicht die Nutzung der Solarenergie. An diesen Gebdudeseiten bietet
sich auRerdem die Errichtung von Wintergarten an.

Samtliches Niederschlagswasser wird aufgrund der Versickerungsféhigkeit des Bo-
dens auf den Grundstiicksflachen versickert. Um den Transport des Bodenaushubs
(des erforderlichen StraBenbaus im Bereich Griner Weg, aber auch von der priva-
ten baulichen Anlage) zu Deponien zu vermeiden, wird angestrebt, den Bodenaus-
hub weitgehend im Plangebiet zu belassen.

3.5 Fldchenbilanz

Wohnbauflachen 1000,00 m? 96,2 %
Private Griinflache 40,00 m? 3,8 %
Gesamt 1.040,00 m? 100,0%

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt somit ca. 0,1 ha.

4 Begriindung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen
41 Bauliche Nutzung

Die benachbarten Bereiche sind eindeutig strukturiert, so dass Festsetzungen zu
Art und MaR der baulichen Nutzung nicht erforderlich werden. Bei Bauantrégen ori-
entiert sich die Beurteilung am umgebenden Bestand, der sich (berwiegend als ein-
bis zweigeschossige Bebauung darstellt.

4.2 Festsetzungen nach §9(1) BauGB - Griinflachen

Im Plangebiet wird eine private Griinflache mit Pflanzgeboten festgesetzt.

4.3 Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO

Gestalterische Festsetzungen sind nicht vorgesehen.
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5 Ver- und Entsorgung, Verkehrliche ErschlieBung
51 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die ortliche Wasserleitungsgenos-
senschaft sichergestellt.

5.2 Elektrizitdt und Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und Gas wird durch einen autorisierten
Trager (e.on Hanse AG) sichergestellt.

5.3 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch einen autorisierten Trager (T-com Netzprodukti-
on) sichergestellt.

5.4 Brandschutzeinrichtungen

Fur Feuerldschzwecke und zur Wasserentnahme sind im Griinen Weg die erforder-
lichen Hydranten vorzusehen. Die Léschwasserversorgung regelt §2(1) Brand-
schutzgesetz vom 04.11.1984 in Verbindung mit dem Erlass ,Sicherstellung der

| sschwasserversorgung und Léschwasserschau” vom 27.11.1984, Amtsblatt
Schleswig- Holstein, Seite 612.

Der Léschwasserbedarf ist gemaR Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 IV -
334 — 166.701.400 abgedruckt im Amtsblatt Schleswig- Holstein, den Richtwerten
des DVGW Regelwerk- Arbeitsblatt W405- Léschwasserbedarf- zu entnehmen.

5.5 Schmutzwasser

Es wird sichergestellt, dass der Anschluss des Grundstiicks an die zentrale Anlage
zur Schmutzwasserbeseitigung erfolgt. Aufgrund der Héhenlage des derzeitigen
Endschachtes im Griinen Weg wird der Anschluss des Plangebietes Uber eine Ver-
langerung im Bereich der offentlichen Verkehrsflache und im weiteren Verlauf zum
Hausanschluss zu Lasten des jeweiligen Eigenttimers gefuhrt. Ggf. ist aufgrund der
Topographie der Anschluss Uber ein Kleinpumpwerk und eine Abwasserdrucklei-
tung zu gewahrleisten. Die vorhandene Klaranlage ist ausreichend bemessen und
in der Lage, die zusétzlich anfallenden Schmutzwassermengen aufzunehmen.

5.6 Niederschlagswasser

Das gesamte im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund
der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Geldnde versickert werden. Das Ober-
flachenwasser des Grinen Weges wird wie bisher tblich versickert. Der Boden
weist entsprechende Versickerungswerte auf.

IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co. KG 7
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5.7 Abfallentsorgung

Zustandig fur die Abfallentsorgung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb Rendsburg-
Eckernforde (AWR).

5.8 Offentliche StraBenbeleuchtung

Die 6ffentliche Strakenbeleuchtung wird durch die Gemeinde Grof Vollstedt sicher-
gestellt.

5.9 Verkehrliche ErschlieRung/ Ruhender Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt von der L 48 und vom Griinen Weg aus. Die-
ser ist bereits jetzt fur eine Entwurfsgeschwindigkeit von max. 30 km/h bemessen.

Im Griinen Weg werden keine separaten Gehwege ausgewiesen. Ruhender Ver-
kehr kann beidseitig der Fahrbahn untergebracht werden.

6 Kosten der ErschlieBung

Fir die anfallenden Kosten der erforderlichen ErschlieBungsmaflnahmen auf offent-
lichen und privaten Grundsticksfl&chen, die sich aus dieser Ergénzungssatzung
ergeben, kommt der Eigentimer auf. Naheres regelt ein Erschlielungsvertrag.

7 ErschlieRungs- Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Gemeinde GroRk Vollstedt und Frau lise Harder, Dorfstr. 59, 24 802
GroR Vollstedt wird ein ErschlieBungsvertrag geschlossen.

8 Umweltschutz

GemaR § 34 Abs. 61i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB kann bei Aufstellung einer Ergén-
zungssatzung auf eine Umweltpriifung und einen Umweltbericht verzichtet werden.

Zur Kompensation der erforderlichen Neuversiegelung sollen Flachen in der Ge-
meinde GroR Vollstedt dienen. Es sind dies die gemeindeeigenen Flurstiicke 22, 23
und 24 der Flur 5 in der Gemarkung GroR Vollstedt. Die Flachen liegen nordwest-
lich des Ortes Grof Vollstedt in der Ndhe des Vollstedter Sees und sind Bestandteil
eines Ausgleichsflachenpools.

Die betreffende Flache soll einer extensiven Nutzung zugefihrt werden. Zu diesem
7weck soll die Flache nach Abschluss etwaiger Vogelbruten ab dem 01.08. eines
Jahres mit 5 Jungtieren fiir eine Zeit von 4 bis maximal 8 Wochen beweidet werden.
Alternativ kann die Flache in dieser Zeit geméht werden; das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen.
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Es soll ein Ausgleich in Hohe von 270 m 2 fur die versiegelten Flachen und 600m?
fur die Knickumwandlung in eine private Grunflache geschaffen werden. Die versie-
gelte Flache betragt voraussichtlich insgesamt ca. 525 m?, der Knick hat derzeit
eine Lange von ca. 20 m.

[ =

Karte 1: Flurstiicke 22, 23 und 24 der Flur 5 in der Gemarkung Grof3 Vollstedt
(0.M.)

9 Immissionen

9.1 Immissionen durch Landwirtschaftliche Nutzungen

Da an das Plangebiet landwirtschaftliche Fldchen grenzen, kénnen aus dieser Nut-
zung Immissionen resultieren, die zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
(L&rm, Staub, Gerlche).

Ersatz- oder Unterlassungsanspriiche im Rahmen einer oder gegen eine ordnungs-
gemaR betriebene Landwirtschaft im AuRenbereich (Flachen fur die Landwirtschaft
im F-Plan) oder im Innenbereich (MD-Darstellung im F-Plan) kénnen nicht geltend
gemacht werden.

9.2 Larmimmissionen durch Verkehrslarm

Da das Plangebiet im Einzugsbereich der Landesstrale L48 liegt, kann es zu er-
heblichen Beeintrachtigungen durch vorhandenen bzw. zusétzlichen Verkehr auf
dieser Stralke kommen. Eine Larmsanierung im Plangebiet zu Lasten des Stralten-
baulasttragers ist ausgeschlossen. LarmschutzmaBnahmen mussen im ggf. erfor-
derlichen Umfang passiv im Plangebiet getroffen werden.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemej

Die S evertretung vom 12.Q__?'§_Qﬁ.@85‘ TN,

Py
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1
Grof Vollstedt/Nortorf, 2 ﬁ 7 ....... U .............. \

Def Birgermeister :
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