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Gemeinde Grol Volistedt Ergénzungssatzung ,Wischhof® Begrindung

1 Planungsanlass, Lage im Gebiet und bisherige Nutzung

Die Gemeinde Grof Vollstedt befindet sich im Ordnungsbereich ,Landlicher Raum"
im Bereich Mittelholsteins und liegt am Rande des Naturparks Westensee.

Grol Vollstedt verfigt aufgrund seiner Lage direkt an der Landesstrale (L 48) und
einer Zahl von knapp 1000 Einwohnern tiber eine fur dorfliche Verhaltnisse sehr
gute Infrastruktur mit Nahversorgungsméglichkeiten, sozialer Infrastruktur und Frei-
zeitangeboten.

Grof Vollstedt hat sich in den letzten Jahrzehnten maRvoll entwickelt und sich auf-
grund seiner verkehrsginstigen Lage zu einem gefragten Wohnstandort — auch far
ltere Bewohner — entwickelt. Im Bereich des Ortskernes sind in angemessenem
Umfang in den letzten Jahren neue Baufldchen entstanden (letzte Entwicklung:
Schmiedekoppel in den neunziger Jahren des 20, Jahrhunderts.}

Die Gemeinde Grol Vollstedt verfolgt den Ansatz, ihren Wohnungsneubaubedarf
iiber InnenentwicklungsmaRnahmen zu decken.

Die zur Uberplanung vorgesehene Flache liegt sudlich einer Niederung in der Orts-
mitte von GroR Vollstedt (tw. Flurstiick 71/4 sowie tiw. 41/6, Flur 7 der Gemarkung
GroR Volistedt). Die Flache wird im Norden durch Koppelin und landwirtschaftliche
Nutzflachen begrenzt. Im Stden schlieBen die Bebauung der Ortsmitte an sowie
einige Resthofstellen und landwirtschaftliche Betriebe.

Die Flache ist bisher Hofkoppel und wird nicht wirtschaftlich genutzt. Sie hat eine
Grélke von ca. 0,18 ha.

1.1 Planungsvorgaben, Planungsziele und Planinhalt

Die zu Uberplanende Flache liegt am nérdlichen Rand des historischen Ortskerns
von GroB Vollstedt.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache bereits als Dorfgebistsflache dar. Es wird
keine Anderung der Flachennutzungsplanung erforderlich, da die Aufstellung der
Erg&nzungssatzung gem. § 34 (4) Satz1 Nr. 3 BauGB erfoigt.

Der Aufstellungsbeschluss flr die erforderliche Aufstellung einer Erganzungssat-
zung wurde am 17.06.2008 von der Gemeindevertretung gefasst.
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2 Planerische Rahmenbedingungen und bisherige Abstimmungen

Grof Volistedt liegt im landlichen Raum Schieswig-Holsteins. In den landlichen
Raumen sollen gemaR - Regionalplan fiir den Planungsraum Il — Ziffer 4.3 Ab-
satz 5 die Voraussetzungen dafir geschaffen werden, dass die Lebens- und Wirt-
schaftsbedingungen dort u. a. durch Schaffung von Erwerbsalternativen fur die vom
Strukturwande! betroffene Landwirtschaft und fur die mit ihr zusammenhéngenden
Wirtschaftszweige verbessert werden kénnen. Die Infrastruktur Grof Vollstedts ist
bereits (iber das fur einen Ort dieser GroRe vergleichbare MaR hinaus sehr gut
ausgebaut. Zahireiche Hofstellen sind bereits vielfaltig zu Wohn- und wirtschaftli-
chen Zwecken umgenutzt worden. Ziel der gemeindlichen Entwicklung ist nun durch
eine weltere Erhohung der Einwohnerzahlen die Auslastung dieser vorhandenen
Infrastruktur (u.a. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte etc.) zu erhthen und das Versor-
gungssystem fur die Gemeinde und die umliegenden Orte zu stabilisieren. Die Ge-
meinde verfolgt dabei das nachhaltige Ziel bestehende technische Infrastruktur
besser auszunutzen und Uber maglichst kurze Erschlieungsanlagen weitere Fla-
chen anzubinden.

Die Erganzungssatzung wird auf Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnun-
gen in der jeweils geitenden Fassung aufgestelit:

BauGB, BauNVO, BNatSchG, BImSchG, 14.BImSchVO, LNatSchG (SH), LBO
(8H), PlanzV
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3 Ziele des Bebauungsplanes
3.1 Stadtteil- und Siedlungsentwickiung

Ehemalige landwirtschaftiiche Betriebe teilweise noch in Nebenerwerbsnutzung
bzw. freistehende Gebaude mit Wohnnutzung pragen neben markantem dorfbauli-
chem GroRgriin den Ortskern. Die noch vorhandenen aktiven landwirtschaftlichen
Betriebe halten eine ausreichende Entfernung zu der geplanten Siedlungsflache.

Die Dorfstrale ist bereits beidseitig mit Wohnbaunutzungen besetzt bzw. durch
landwirtschaftliche Betriebe bzw. Unternutzungen ehemaliger Hofstellen gekenn-
zeichnet. Nahezu problemlos kann daher von der Dorfstrale aus Uber eine private
ErschlieBungsanlage die Bebauung erfolgen. Umgebend sind bereits Wohngebtu-
de bzw. landwirtschaftliche Nebengebaude vorhanden, die durch die vorgesehen
Baukérper eine Abrundung Richtung Niederungsbereich erfahren. Die Bebauung
[asst sich gut in das Ortsbild integrieren, sowoh! in Bezug auf die technische als
auch in Bezug auf die soziale Infrastruktur. Gleichzeitig kann das Ortsbild in dieser
Richtung zum Landschafts- und Kulturraum hin abgerundet werden.

Es ist beabsichtigt, mit der Aufstellung dieser Ergénzungssatzung die weiterhin vor-
handene Nachfrage nach Grundstiicken Uberwiegend fiir die Einfamilienhausbe-
hauung (teilweise Doppelhausbebauung) abdecken zu kénnen. Die in unmittelbarer
Nahe vorhandenen dérflichen Infrastruktureinrichtungen wie Kindertagesstéite,
Schule und Kapelle sowie die im benachbarten Unterzenirum Nortorf liegenden
Nahversorgungseinrichtungen (unter anderem Grundversorgung/ Sparkasse etc.)
ergeben gute Voraussetzungen fur eine siedlungsbaulich sinnvolle Flachenentwick-
lung/ -arrondierung.

3.2 Raumliche Struktur — Stidtebauliches Konzept der Bebauung
sowie der Griin- und Freifldchen

Die Grundsiruktur des Gebietes ist gepragt durch eine offene Baumreihe (Birken)
sowie durchgrofkronige Einzelbaume. Diese Struktur bleibt erhalten. Ein bereits
vorhandener ,Pfeifenstil" wird als Erschlieungsflache des eigentlichen Baufeldes
verwendet. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Grinstrukturen unterbleibt,
Damit sind bereits die wesentlichen Entwurfsbestimmenden Bedingungen vorge-
zeichnet.

3.3 Nutzungskonzept

Als Nutzung sind die im Rahmen der Pragung eines MD-Gebiets zulassigen Nut-
zungen mdglich.

3.4 Verkehrliche Erschliefung

Das Gebiet wird extern (iber die L 48 — Dorfstralle” erschlossen. Diese ist gleichzei-
tig auch SammelstralRe und Anliegerstralie. Ein Befahren durch ein Millifahrzeug ist
im bereits heute Gblichen Rahmen vorgesehen. Mit dem beidseitigen Gehweg langs
der Dorfstraite ist auch die fullaufige Erschlielung gesichert.

IPP Ingenieurgeselischaft Possel und Partner GmbH & Co. KG 5
Rendsburger Landstr.196-198, 24 113 Kiel




Gemeinde Groft Vollstedt Erganzungssatzung Wischhof” Begriindung

3.5 Energie-Abwasser-Oberflichenmaterialien-Bodenaushub

Die vorgesehene Stdost - und Stidwestorientierung der Gebaude ermoglicht die
Nutzung der Solarenergie. An diesen Gebaudeseiten bietet sich aullerdem die Er-
richtung von Wintergdrten an.

Samtliches Niederschlagswasser wird aufgrund der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens auf der Grundstiicksflache versickert. Um den Transport des Bodenaushubs
(des StraRenbaus, aber auch soweit schon vorhanden von privaten baulichen Anla-
gen) zu Deponien zu vermeiden, wird angestrebt, den Bodenaushub weitgehend im
Plangebiet zu belassen.

3.6 Flachenbilanz
Wohnbauflachen 1.797 m? 100,0 %
Gesamt 1.797 m? 100,0 %

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt somit ca. 0, 18 ha.

4 Begriindung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen
41 Bauliche Nutzung

Die benachbarten Bereiche sind eindeutig strukturiert, so dass Festsetzungen zu
Art und Maf der baulichen Nutzung nicht erforderlich werden. Bei Bauantrégen ori-
entiert sich die Beurteilung am umgebenden Bestand, der sich Uberwiegend als ein-
bis zweigeschossige Bebauung darstelit.

4.2 Festsetzungen nach §9(1) BauGB — Griinfldchen

Im Plangebiet werden keine privaten Grinflachen festgesetzt.

4.3 Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO

Gestalterische Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften nach § 84(3) LBO

Es wird festgelegt, dass Einfriedungen jeglicher Art im Geltungsbereich an der
nordastlichen Begrenzungslinie der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht beleg-
ten Fliche nicht zulassig sind. Eine ffenbare Einfriedung in einer Mindestbreite von
5,00 m zur Abgrenzung der Flurstiicke Richtung Norden in Richtung L 48 ist zul&s-

sig.
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5 Ver- und Entsorgung, Verkehrliche ErschlieBung
5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes wird durch die 6rtliche Wasserleifungsgenos-
senschaft sichergestelit.

Fir das Baufeld B werden die erforderlichen Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte Uber
das Grundstiick der Bauflache A oder das Flurstiick 41/6 durch Grunddienstbarkei-
ten im Grundbuch und durch Baulast in das Baulastenverzeichnis gesichert.

5.2 Elektrizitdt und Gas

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt und Gas wird durch einen autorisierten
Tréger (e.on Hanse AG) sichergestelit.

Fiir das Baufeld B werden die erforderlichen Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte Gber
das Grundstiick der Baufische A oder das Flurstiick 41/6 durch Grunddienstbarkei-
ten im Grundbuch und durch Baulast in das Baulastenverzeichnis gesichert.

5.3 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch einen autorisierten Trager (T-com Netzprodukti-
on} sichergestetlt.

Fiir das Baufeld B werden die erforderlichen Geh-, Fahr-, und Lei-
tungsrechte (iber das Grundstiick der Baufldche A oder das Flurstiick 41/8 durch
Grunddienstbarkeiten im Grundbuch und durch Baulast in das Baulastenverzeichnis
gesichert.

5.4 Brandschutzeinrichtungen

Fur Feuerléschzwecke und zur Wasserentnahme sind in der Planstralle A die er-
forderlichen Hydranten vorzusehen, Die Léschwasserversorgung regelt §2(1)
Brandschutzgesetz vom 04.11.1984 in Verbindung mit dem Erlass ,Sicherstellung
der Léschwasserversorgung und Loschwasserschau vom 27.11.1984, Amtsblatt
Schleswig- Holstein, Seite 612.

Der Léschwasserbedarf ist gemaRk Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 —1V -
334 — 166.701.400 abgedruckt im Amtsblatt Schleswig- Holstein, den Richtwerten
des DVGW Regelwerk- Arbeitsblatt W405- Léschwasserbedarf- zu entnehmen.

k.5 Schmutzwasser

Das im Baugebiet anfallende hausliche Abwasser wird in das bestehende Kanalnetz
abgeleitet. Fur die erforderlichen Einrichtungen ist die Gemeinde Grof Vollstedt
zustandig. Die vorhandene Kldranlage ist ausreichend bemessen und in der Lage
die zusétzlich anfallenden Schmutzwassermengen aufzunehmen,

Fiir das Baufeld B werden die erforderlichen Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte Ober
das Grundstiick der Baufliche A oder das Flurstiick 41/6 durch Grunddienstbarkei-
ten im Grundbuch und durch Baulast in das Baulastenverzeichnis gesichert.
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5.6 Niederschlagswasser

Das gesamte im Planungsgebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund
der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Geldnde versickert werden. Das Ober-
flachenwasser der DorfstraRe wird (iber Ablaufe und Kanéale versickert. Hier kommt
es zu keinen Veranderungen. Das anfallende Oberflachenwasser wird auf dem je-
weiligen Grundstiick versickert.

5.7 Abfallentsorgung

Zustandig filr die Abfallentsorgung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb Rendsburg-
Eckernforde (AWR),

Fiir das Baufeld B werden die erforderlichen Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte tber
das Grundstiick der Baufldche A oder das Flurstiick 41/6 durch Grunddienstbarkei-
ten im Grundbuch und durch Baulast in das Baulastenverzeichnis gesichert.

5.8 Offentliche StraRenbeleuchtung

Die affentliche StraRenbeleuchtung wird durch die Gemeinde Grof Vollstedt sicher-
gestelit.

5.9 Verkehrliche ErschlieBung/ Ruhender Verkehr

Die verkehiiiche Erschliefung erfolgt:

- fur das Baufeld A direkt von der L 48 ,Dorfstrale" aus,

- fiir das Baufeld B ber das Grundstlick des Baufelds A oder Uber das Grundstick
41/6,

Fur das Baufeld B werden die erforderlichen Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte lber
das Grundstiick der Bauflache A oder das Flurstiick 41/6 durch Grunddienstbarket-
ten im Grundbuch und durch Baulast in das Baulastenverzeichnis gesichert.

Flachen fur den ruhenden Verkehr stehen neben der Grundstiicksflache auch im

Bereich der DorfstraRe zur Verfigung. Zusétzliche Kapazitaten Stralen begleitend
zur L 48 sind vorhanden.

6 Kosten der Erschliefung

Etir die anfallenden Kosten der erforderlichen ErschlieRungsmalinahmen auf 6tfent-
lichen und privaten Grundstiicksflachen, die sich aus dieser Erganzungssatzung
ergeben, kommt der Eigentimer auf. N&heres regelt ein ErschlieRungsvertrag.

7 Erschliefungs- Burchfiihrungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Grof Vollstedt und Frau Hilde Hein, Dorfstr. 42a, 24 802
Groft Vollstedt wird ein ErschlieRungsvertrag geschlossen.

IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co. KG 8
Rendsburger Landstr,196-198, 24 113 Kiel




Gemeinde Grol Vollstedt Erganzungssatzung ,Wischhof Begrindung

8 Umweltbericht

GemaR § 34 Abs. 61. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB kann bei Aufstellung einer Ergén-
zungssatzung auf eine Umweltprifung und einen Umweltbericht verzichtet werden.

Zur Kompensation der etforderlichen Neuversiegelung sollen Flachen in der Ge-
meinde GroR Volistedt dienen. Es sind dies die gemeindeeigenen Flurstlicke 22, 23
und 24 der Flur 5 in der Gemarkung Grold Vollstedt. Die Fl&chen liegen nordwest-
lich des Ortes GroB Vollstedt in der Nahe des Vollstedter Sees und sind Bestandtei
gines Ausgleichsflachenpools.

Die betreffende Flache soll einer extensiven Nutzung zugefihrt werden. Zu diesem
Zweck soll die Flache nach Abschluss etwaiger Vogelbruten ab dem 01.08. eines
Jahres mit 5 Jungtieren flr eine Zeit von 4 bis maximal 8 Wochen beweidet werden.
Alternativ kann die Flache in dieser Zeit gemaht werden; das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen.

Es soll ein Ausgleich:

- fir das Baufeld A in H6he von 500 m?
- fUr das Baufeld B in H&he von 225 m?

fiir die versiegelten Flachen insgesamt 725 m? geschaffen werden. Die versiegelte
Flache betragt voraussichtlich insgesamt ca. 1.400 m?

i

gebilligt.

Grof Vollstedt/Nortorf, ngf
: Dey Bargermeister
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